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Art.

Art.

2

NORMATIVA URBANISTICA

TITULO PRIEMRO

Disposiciones Generales

CAPITULO PRIMERO

Caracter, vigencia y efectos de las Normas

CARACTER Y AMBITO

Las presentes Ordenanzas son parte integrante de las
Normas Subsidiarias de Jasa y su ambito de aplicacion es
el del término Municipal de Jasa.

Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran
dentro de los limites|y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las Leyes sobre Ordenacidn Urbana y Régimen
del Suelo, sus Reglamentos Ejecutivos y las presentes Normas
Subsidiarias, con arreglo a la clasificacidn y calificaciodn

urbanistica de los predios.

MARCO LEGAL DE LAS NORMAS

Las Normas Subsidiarias de Jasa se han redactado y

tramitado de acuerdo con el procedimiento urbanistico
vigente.

Las referenecias g| la Ley del Suelo han de enten Jmm—

hechas al Texto Refundido de la Ley de Régimen del S==
Yy Ondenacion  Urbanal, aprobado por el Real Dec=
Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, las referenciasee:
Reglamento han de entenderse hechas al Reglamento

Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978 de 23
Junio.

v

onica.es,

electra

Las demas disposiciones complementarias se menci

con su denominacidn completa.
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Art.

Art.

Art.

5

VIGENCIA

La vigencia de las Normas Subsidiarias comenzard con
la publicacidon de su aprobacion definitiva Vi sera
indefinida, sin perjuicio de que puedan sufrir
modificaciones, rewisién o supresiones de vigencia con
drreglo a las leyes:

INTERPRETACION Y APLICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN

La' dinterpretacion de lés documentes. de  las Normas
Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de Jasa, dentro
del ejercicio de sus competencias urbanisticas y con arreglo

a las leyes, sin perjuicio de 1la facultades rewvisdras de
la jurisdiccidn de los Tribunales.

Las determinaciones de las Normas Y en'lconcreto de
esta normativa se interpretaran en base a aquellos criterios

que, partiendo del sentido propio de sus palabras

[0

n
relacion a su contexto, tengan en cuenta el espikitn v los

objetivos de la Memoria de Ordenacidn, asi como la realidad

social del momento en que tengan que ser aplicadas.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos
de diferente escala, se atenderd a lo que indiquen los
planos de escala mayor. Asl mismo prevalecerd, en cacem=s

contradiccion, el grafico incorporado a la normativa

w

la literalidad de la ordenanza.

OBLIGATORIEDAD

I

Tanto la Administracidn como los particulares

|

obligados a cumplir las determinaciones o disposic

de las Normas Subsidiarias. Por tanto, cualquier actu

-,

o intervencion sobre el  territeorio, tenga car

|

definitivo o provisional, sea de iniciativa priva

|

publica, debera ajustarse a las disposiciones ditadas,

estd previsto en los Articulos correspondientes de 1
del Suelo.
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Art.

EFECTOS DE LA APROBACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

La entrada en vigor de las Normas producira los efectos
de publicidad, ejecutoriedad, obligatoriedad y legitimacidn
de expropiaciones previstas en el capitulo de la Ley
del Titulo de la Dey del ‘Suele. Ees ctectoe del Plan sobre
los edificios e | ifistalaciones erigidas antes de su

aprobacipn, se regiran por los apartados siguientes:

1 = Edificios ‘e instalacieones fuens de ordenacion.

Son edificios e jnstalaciones fuera de ordemacidn los
que expresamente se califiquen como tales por las Normas
Subsidiarias o por los planes gue las desarrollen o, por
acuerdos municipales al respecto, por haberse erigido con
anterioridad a la aprobacidn de las presentes Normas y ser

disconformes con las mismas, impidiendo su desarrollo.

Sin perjuicio de las calificaciones que se efectuen
segin el parrafo precedente se encuentran @ fuera de

ordenacion por disconformidad con las presentes Normas:

A - Los edificios e instalaciones situadas en suelos
destinados a viales, zonas verdes o equipamientos

previstos en las Normas.

B = Las instalaciones correspondientes a usc—,

actividades incompatibles con los previstosm=

las Normas o por incumplir la normativa vigesss:

en materia de seguridad, salubridad Yy y—

amblente en tanto no realicen medidas corrects

I

de la actividad para la tolerancia del uso. —

—

2 =  —

2 =~ | Bdificaos existentes no calificados como f—
. - —

ordenacion. —

Los edificios erigides antes de la aprobacion de —

Plan o de 1los planes que lo desarrollen Yy gque no

calificados como fuera de ordenacidn, segin el arti

precedente, no se entenderan incluldos automaticament

Cad. Validacion: 5SAJKOK7SFH5EG3HNJJ5YQDW4 | Verificacion: http://jasa.sedelectronica’és/
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Art.

Art.

preexistente resulten disconformes con las propuestas de

las presentes Normas o de su planeamiento derivado.

Estos  'edificies  podran ser . wbjete ' de  obras de
consolidacion, reparacion, reforma interior v
rehabilitacidn, referidos a usos permitidos por las Normas;
de mejora de sus condiciones de estética e higiene v de
medidas ,correctoras de las correspondientes actividades,
asl como de cambios de uso a otros permitidos por el
planeamiento, pero no de aumentar de volumen gue supongan

exceso respecto a las limitaciones existentes.

CAPITULO SEGUNDO

Regimen Urbanistico del Suelo
DEFINICION DEL REGIMEN URBANISTICO

El régimen urbanistico del |Suelo se define a través
de:

- La clasificacidn del Suelo.
- La enumeracidn y regulacidn de la estructura general
y organica del territorio.

- La calificaciéon urbanlistica con areglo a la division

en zonas. —
CLASIFICACION Y CALIFICACION =\
Con arreglo a la Ley del Suelo, éste se clasificaess
Suelo Urbano  (SU), Suele Aptol para Urbanizer (S.Apt=__§
Suelo No Urbanizable (SNU), con el régimen que para

clase establece la ley.
La definicidon, régimen de aplicacidon y subdivi—

en otras calificaciones o zonas de distinta regulacio

contiene en los capltulos de estas Normas dedicadas a

clase de suelo.
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Art.

Art.

Art.

9

10

11

DESARROLLO DE LAS NORMAS

El desarrollo y ejecucidén de las Normas Subsidiarias
corresponde al Ayuntamiento de Jasa, con arreglo a las
determinaciones de las propias Normas, sin perjuicio de
la colaboracidon de 1los particulares en 1los términos
previstos en la ley, los Reglamentos y estas Normas, ni
de las competencias y obligaciones de las Administraciones
Central % Autonomica en materia de servicios e
infraestructuras u otras atribuciones, dentro de 1la
coordinacidn necesaria de iniciativas puablicas y privadas

en orden a la consecucion de los objetivos de estas Normas.

PLANEAMIENTO DERIVADO

El desarrollo de las Normas Subsidiarias se efectuara

segun la clase de suelo y finalidad del desarrollo, c

0

n
arreglo a las determinaciones de la ley del Suelo y sus
Reglamentos, mediante la formulaciéon de Planes Parciales,

Planes Especiales y Estudios de Detalle.

Estos instrumentos de planeamiento contendran 1

o)

S
determinaciones y documentacidn que, segin su naturaleza
y finalidad establecen 1la ley del Suelo y el Reglamento

de Planeamiento Urbanistico.

B

elementos fundamentales de la estructura urbana con £ij

A}:CANCE DE LAS DETER‘MINACION‘ES DE LAS NORMAS —
1= En el suelo urbano las Normas precisan la orden=7—n
fisica de forma detallada, tal como establece la ley———§§
través de la delimitacidn de los suelos segiin sea su A& o ©5
a) Viales y aparcamientos. =
b) Suelo publico para zonas verdes y deportivas. gé
c) Suelos de 1interés publico y social suscept §§
de edificacion para dotaciones, equipamientos y edif %E
publicos. 23
— S ©
d) Suelos privados y edificables. — 3%
I T T
2+ En el suelo apto para urbanizar las Normas deter=es@t
. — L 5
los sectores de desarrollo en Planes Parciales N——=
— O
8
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Art2 1o

de 1los diferentes wusos glebales y de |sus niveles de

intensidad -edificabilidad y densidad-

Se « fijan tambien | las  ordenanzae . constructivas con
earacter cobligatorie: a4l las  del ecnels urbane; a fin de
pPreservar una imagen unitaria resultante del desarrollo

completo de la prevision de las Normas.

3= El ,suelo no urbanizable estara sujeto a las llmlta01o
nes establecidas en los Arts:15 al 17 de la Ley del Suelo
con las limitaciones derivadas del caracter protegido de
la mayor parte de dicha clase de suelo Y que se recogen

en su capitulo correspondiente.

TITULO SEGUNDO

Ordenanzas Generales

CAPITULO PRIMERO

Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar
SECCION I

AMBITO DE APLICACION:

Estas Ordenanzas seran de aplicacidn en el Suelo Urbano

Y apto para urbanizar de Jasa.

OBJETO:

Tiene por | |objeteo (lla recuperacién y desarrollo de

espacios existentes o nuevos, buscando 1la composici

i

1

"Conjunto Urbano" primordialmente, como parte integ

sometido a 1las tipologias clasicas de mayor signif

¢}
o
'..—J

en el WValle del | rio| Osia, producidas por 1la

adaptacion de los recursos y materiales del pals——
simplicidad geometxica en bien de @ obtener esp——

habitables a bajo costo, la conveniente proximidad 4

JJ5YRD W4 Veri[naciélpnhttp:ﬂjasa.@elebtﬂanicaees/ 1]

establos, gallineros y pajares en previsidon de
dificultades <climaticas, asl como algunos elem

esde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 49

I
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empleados en la sujeccidn de praderas y huertos,
tapias, pantallas de piedra, etc.

HEE
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Arte 13

Arte 14

Axrt2: 15

ArtQ 15"

SIGIFICACION DE EDIFICACIONES

Se prohfbe expresamente la ejecucidon de edificaciones gque,
por su contraste con las preexistentes tiendan a
significarse, para evitar la confusidn en la lectura y uso
del espacio urbano y para que su jerarquizacidn se produzca

en beneficio del colectivo municipal.

LIMITACION DE VOLUMENES

Los edificios 1lineales con mayor longitud de 20 mts. se
trataran de manera gque -por el decalaje de alturas,
cublertas, retranqueos u otros recursos- se vean como una
union de diferentes volumenes, en lugar de un unico edificio

lineal.

MANTENIMIENTO

Se favorecera el mantenimiento de los edificios y elementos,

tales como: bancales, cercas, tapias, etc. de piedra,/—=!

como, los espacios por ellos conformados (corrales, pat—e,

andronas y callizos) que tendran consideracion >
- . . ]
preexistencia ambiental. e
——§

—§

—

—F

———!

—

o

g

"El uso predominante en el Suelo Urbano y en el Suelo A/——

Il

para urbanizar  sera el residencial wunifamiliar

plurifamiliar.

=

il

Tendran caracter de compatibles y tolerados 1los

hotelero, comercial, oficinas, almacenaje, artesan

talleres de reparacién, industrial, agricola y ganad

|

Cod. Validacion: 5SAJKIK7SFH5EG3HNJJ5YQDW4 | Ve

de uso doméstico con la definicidn que se recoge en

titulo VI, Seccidn I2 de las Normas Subsidiarias

Planeamiento de la Provincia de Huesca.
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Arto 16

CONDICIONES HIGIENICAS
SECCION II
VIVIENDA EXTERIOR

Toda vivienda deberd ser exterior, para ello tendrd que

cumplir alguna de las consideraciones siguientes:

a) Que la vivienda tenga como minimo, una estancia
en la qle un paramento con hueco dé frente a una calle o
espacio publico en una longitud igual o mayor a 2,8 mt.
o bien que se cumpla la misma longitud por la proyeccidn
ortogonal sobre el citado paramento con hueco de una

estancia.

b) Que la vivienda tenga una estancia cuyo frente de
2,8 mt. dé a un espacio -en la propia parcela- en el que
pueda inscribirse un circulo de 10 mt. de didmetro, unido

a la calle por otro| espacio cuyo ancho minime sea de 2,80
mt.

T l

T

2.80 2.80

Vivienda Exterior
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ArtQ 17

ArtQ 18

Arto 19

VIVIENDA MINIMA

Toda vivienda deberd disponer al menos, de un aseo compuesto
como minimo de: inodoro, lavabo y ducha, un estar-cocina

v dormiterie.

La superficie minima de vivienda en casos de nueva
construeeion en |losiiisiA.U. 5 o de sustitucién o nueva

construccién en el Casco Antiguo serd de 55 m? ftiles.

PIEZA HABITABLE

Es aquella que se dedica a una permanencia continua de
personas. Quedan excluldas aquellas piezas como: pasillos,
aseos, despensas, roperos, trasteros, vestibulos y todas
las menores de 6 m? de superficie Gtil. El1 lado minimo de
las piezas habitables serd mayor o igual a 1,80 mt. excepto

en cocinas.

La altura de pavimento a techo en viviendas, como
minimo sera de 2,4 mt. En pasillos, baifio y eocina, la altura
minima sera de 2,3 mt.

PATIO MINIMO

0
H
(e}
[or
il

El patio minimo| |del un |ledificio cumplirsd las

condiciones:

* Que admita la inscripecidén de un circulo de 3
de diametro.

Que admita la inscripcidn de un circulo de dia

Il

Céd. Validacion: 5SAJKOK7SFH5EG3HNJJSYQDWA | Verificacion: Aftp://jasa.sedelectronica.es/

1/3 de la altura del paramento del patio. ' —

ﬂl

* En agrupaciones de viviendas en una misma pa

(en zonas de nueva creacidn) quedaran prohibidos los p

de menos de 5 x 5 mt. En los patios la altura no serd e

que la obligada en el exterior, medida sobre el perfil
e

terreno y no sobre el suelo del patio (en el caso d

éste sea mas alto).
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Art.

Arte

ArtoQ

Arto

Arte

20

21

22

23

24

11

VENTILACION DIRECTA

Toda pieza habitable tendra ventilacidn directa al exterior
© a patio reglamentario, con una superficie no inferior

a 1/10 de la superficie en planta de dicha pieza.

SECCION IIT
DEFINICIONES
ANCHO DE CALLE

En un punto de . su alincacién, es el | ‘didmetre de la
circunferencia tangente en ese punto, inscrita entre

alineaciones.

ANCHO DE PLAZA

Para el ancho de plaza, se considera el de la calle mas

ancha que concurra a ella.

ALINEACION

Alineacion de una calle, plaza o wvia, es la linea sobre

el terreno que sefala el 1limite entre las propiedades

particulares y éstas.

RASANTE

"ACTUAL", término que indica el perfil actual del ter:

"OFICIAL", término con el que se designaran las ras!

I

que determinen o prevean las Ordenanzas, los Planes

Il
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Arto

25

12

SOLIDO EDIFICABLE

Es el volumen geométrico tedorico fuera del cual no es
posible construir sino buhardas, chimeneas y remates de

ascensor.

Se obtendra yuxtaponiendo las figuras A y B siguientes:

A- Volumen formado por planos verticales alzados sobre
el perimetro de las alineaciones oficiales hasta las lineas

de quiebro.

B- Volumen generado por rectas perpendiculares a las
lineas de quiebro y una pendiente maxima de 602 respecto
al plano de fachada y una altura maxima de cumbrera a linea

de quiebro de 5,5 mt.

N,

i\

N ——
Solido  Edificable —
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Arto 26
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RETRANQUEOS

Es la separacion entre la linea oficial y la de fachada,

medida segun la normal a la primera.

* Los volumenes levantados se adaptaran lo mas posible
al perimetro de la percela, al objeto de que 1la Unidad
Urbanistica y la continuidad del espacio engendrado a lo
largo de las calles y plazas no pierda su caracter genérico
con diversificaciones y singularidad, dificiles de integrar
en este caracter.

Los volumenes pues, deberadn ser inexcusablemente sencillos
a no ser gue razones insuperables (en encuentros de calles,

etc.) obliguen a una disposicion excepcional.

* En el caso de que se produzcan retranqueos =-gque no
sean reiterativos- de fachada (del edificio el cual debera
estar situado dentro del sdlido edificable, sdlido que no
puede ser retranqueado), éste no podra rebasar los 10 mt.

de altura en su linea de quiebro.

*: El ‘retranqueo | tampoeo pedra dar| lugar: a gque las
pendientes de la cubierta estén fuera de 1los 1limites

establecidos.

* El1 propietario que produzca un retranqueo, dghera
I
resolver los problemas de las medianerlas contigua des e

queden al descubierto, tratandose éstas con piedra del==-s

y el resto de los materiales obligatorios de estas No—e:

Asl mismo debera buscar una armonia de los volimeneT/——

las fachadas contiguas.
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* E1l suelo no ocupado debera ser urbanizado y man
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SECCION IV - DETERMINACIONES

PROFUNDIDAD EDIFICABLE

"EN CASCO ANTIGUO:

Es la grafiada en el Plano de Alineaciones, si esta

reflejada, (en caso contrario sera é 1.0 mEs.)

-

EN OTRAS ZONAS:

En plantas ,alzadas a partir de la planta baja, sera licomo

maximo de 10 mts. desde la alineacidn oficial de la calle.‘

En manzanas y solares entre dos calles, con edificios a
ambos lados de la manzana y con fachadas a los dos lados
de cada edificio, la separacion minima de 1las' "fachadas"
enfrentadas sera de 3 mt. excepto en la planta baja donde
no sera obligado. Sin embargo cuando entre las alineaciones
que comprendan el solar o solares exista una separaciodon
igual o menor de 10 mt. podrda edificarse de alineacidn

alineacion.

Excepcionalmente se podra llevar la profundidad hastZ=—
el limite de la profundidad del solar con cubierta a us=—=
agua. En plantas alzadas, en el caso de que se den toda==
las circunstancias siguientes:

* Que el limite del solar sea }contra un "medianil

de un edificio existente -no fachada-

* Que la profundidad del solar sea menor de 7 mt=Z—

* Que la pendiente de la cubierta este dentro de la

pendientes de 222 y 452 (40% y 100% <respectivamente)

* Que la altura maxima entre la cumbrera y la 1lin

I
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linea de quiebro sea de 8,5

* Que la altura maxima a

mt.
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16

FACHADAS

Deberan tratarse con la entidad de cerramiento del cuerpo

principal del edificio.

Los elementos propios de su composicidon (balcones,
ventanas, aleros, etc.) seran dispuestos de manera sobria,
perfilada y sin fundirse ni crear volumetrias ambiguas que

degraden su aspecto sencillo.

Los pihones y testeros que han de quedar vistos como

fachada, deberan tratarse con la misma entidad que ésta.

Los muros deberan ser continuos, sin ningun tipo de

interrupcion, sin manifestaciones de los forjados en fachada.

MATERIALES
La construccion de fachada debera realizarse:
Mamposteria o aplacado de piedra del pals, con mortero

bastardo de cal y cemento en color semejante al antiguo

de cal y sin llaguear o aparejado a hueso.
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CUBIERTAS

Es el volumen de cubricion dentro del solido edificable.

Deberan realizarse a dos o mas aguas (salvo en el caso
de los Ars. 31 y 52)inspirandose en 1la forma vy volumenes

tradicionales y buscando la geometria mas simple.
Las aguas verteran silempre hacia las alineaciones.

La implantacion de buhardas, chimeneas vy demas
construcciones permitidas dentro del solido edificable,
nunca desvirtuaran el concepto unitario y simple de 1la

cubierta.

El material de cobertura debera ser la teja plana
ceramica o similar en textura y color, asi como las losas

de piedra tradicionales.

2 -— — - — e+ e e
,g 0.50 HIN. DE CUMBRERA CUBIERTA fommmmm
CUMBRERA BUJARD/ A

LINEA QUIEBRO BUJARDA

il

1,5 MAXIMO

ENQUENTRO FACHADA BUJARDA Y

l

MR
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FALDON

Es el plano de cubierta a : "una pendiente" o tiradal |(En
la parte inferior y en el espacio del grueso del muro).
En las cubiertas de losa se suele hacer una disminucion

de pendiente.

La proyeccion horizontal entre la cumbrera y la linea

de quiebro no podra ser inferior a 1,2 mt.

Los faldones del volumen principal de cubierta,
verteran aguas de fachada a alineaciones principales,
pudiendo verter en otro sentido cuando el edificio sea

exento.

No se admitiran los cuerpos de edificio rematados en
cobertizo, es decir, a una sola pendiente, a no ser que
el cuerpo fuese adosado a un plano de fachada de un cuerpo

mayor y en las condiciones del articulo

@ >i1,2 m.

I

St
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Arte 32

119

PENDIENTES

Es'\. la propercion entre lasiproyeceienes . wertiedll y
herizontal de wun |faldon |y estard\ywcomprendida (en| los
volumenes principales) ..entre (229 y. 459, ( 40% y 100%)

respecto aluplano; horizental.

Los faldones de cubierta podran ser de una pendiente

o de doble pendiente.

CUBIERTA
CON UNA

45.00° = 22,00 PENDIENTE

30.00°

CUBIERTA
CON DOBLE
PENDIENTE
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33 ALERO

Es el vuelo de los faldones de cubierta mas alla del plano
de fachada.

Podran volar sobre la calle desde la alineacidn oficial
hasta 1/10 del ancho de la calle, con un minimo de 40 cms.
aunque la calle tenga menos de 4 mt. y si el alero se
encuentrh a mas de 3,5 mt. sobre la rasante, hasta 1/6 del

mismo ancho.

Sera obligatoria la colocacidn de paranieves en tejados
sobre la via publica. Se exigird el mayor cuidado en el
disefio y durabilidad de los elementos empleados por ser

parte fundamental en la composision y proteccion del edificio.

Sus elementos garantizaran un envejecimiento noble
y una resistencia notable al deterioro. En caso de ser

pintados se hara en tonos oscuros.

Los materiales a emplear seran:

- Piedra, hormigon moldurado o abujardado, madera
maciza (escuadria minima armaduras y canetes 12 x 15 cms.)La

tabla sera de un grosor minimo de 3 cms.

No se autorizara el barnizado natural, debiendose

barnizar o tratar con un fuerte oscurecido.
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Arte 35
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LINEA DE QUIEBRO
Es la linea horizontal de encuentro sobre el plano superior

de cubierta y el plano de fachada.

Si 1las 1lineas {de quiebro de un  edificio estam a
distinta altura, la altura respecto de la cumbrera sera

medida desde la media entre las lineas de quiebro.

MBR

—— e wo=

h < |55m LINEA MEDIA DEL QUIEBRO

LINEA DE QUIEBRO

PR

o

La altura de la linea de quiebro podra medirse en los

dos niveles del terreno A y B siembre que entre los punin

de fachada exista una diferencia de nivel superior a

CUMBRERA —
- - I

Es el encuentro mas alto entre los faldones. Debera=mm
- E—

siempre una linea horizontal o en caso contrario, I—
que justificarse geométricamente en base a Yazonamj

constructivos insuperables y nunca motivado por

conveniencia, ni siquiera estética.

La altura de cumbrera no rebasara la linea de qu

I

mas de 5,5 mt. o, en su caso, la linea media de qui

I
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ArtQe 39
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ALTURA DE UN EDIFICIO

Se entiende por tal la distancia vertical entre la rasante

oficial en el punto medio de la fachada hasta la linea de

quiebro.

En las calles con pendiente, la altura se medira por

tramos correspondientes a 2 mt. de desnivel y en la forma

antes descrita.

La altura estd establecida como tal, salvo anotacidn
expresa en 845 mt. hasta la linea de quiebro,
correspondiendo a un maximo de Planta Baja mas dos plantas

alzadas y aprovechamiento bajo cubierta.

ALTURA TIPO DE LA EDIFICACION

Es la establecida como tal (salvo anotacidn expresa)
8,5 mt.

O

Il

ALTURA DE EDIFICIOS DE ESQUINA

Podra adoptarse como altura aquella mas favorable de la

que se obtengan en los tramos adyacentes a la esquina, sin
que rebasen los maximos establecidos en cada tramo, =n
I

las pendientes. —
——

I

CIMIENTOS E—
) —

- - - . . . —

La ocupacion de  la |via| publica por cimentaciones ~—
autorizarse cuando se dén las condiciones siguientes:
—

a) Cuando queden enterrados 1,5 mt. bajo la ras——

b) Cuando no avancen mas de 0,60 mt. respecto

alineacion.
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Arte 40 VUELOS

Se permiten sobre la alineacion a la calle salientes hasta
1/10 del ancho de la calle (sin rebasar el maximo 0,60 mt.

en Casco Antiguo).

Los frentes principales a los vuelos seran paralelos

a fachada.

La altura a partir de la que podran realizarse es:

* A 2,8 mt. enmn calles de trafico ligero y ocasienal,
para paso de personas y vehlculos ligeros, cuyo

galibo sea menor de 2,20 mt.

* A 3,8 mt. en ecalles de trafico, de pase regular de
personas y vehiculos corrientes de todo tipo y que

tengan un galibo mayor de 3,20 mt.

Quedan prohibidos los vuelos de obra maciza a excepcidn

de los fondos y tiradas de chimeneas.

7
|

Slj:Eémcms. Sif —
MOLDURARA LA LOSA —

/
Il
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AUMENTO DE VUELO EN TRANSITO DE CALLE A PLAZA DE MAYOR ANCHO

Cuando la alineacion de una calle concurrente a una plaza

de mayor ancho sea prolongacidon de una de las alineaciones
de dicha plaza, podra establecerse vuelos a 1la plaza
correspondiente a la anchura de ésta en los tramos que el

grafico indica.

o
Aumento de Vuelo en Transito de Calle a Plaza

de Mayor Ancho

[

Estos elementos volados deberan separarse siempr

la medianeria, al menos tanto cuanto vuele.

Los materiales a emplear seran: La piedra, el horm

-moldurado o abujardado- madera maciza -escuadria miss

en armaduras y canetes : 12 x 15 cms.-

/

ronica.es,
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25

SALIENTES PLANTA BAJA

Marquesinas, rdtulos, toldos y ornamentos, estaran siempre
por encima de dos mt. sobre el pavimento no rodado -en zonas

peatonales- y sin rebasar nunca el eje de la calle en su
saliente.

En ccalle de trafico ligero y ocasional con galibo de 2,2
mt. estos elementos quedaran a 2,5 mt. sobre el pavimento

de rodadura y con las restricciones sefilaladas anteriormente.

En calles de todo tipo de trafico, se autorizaran
solamente sobre acera por encima de los dos mt. de este

pavimento y en proyeccidn vertical, retirados 0,40 mt. del
bordillo.

En caso de que estén por encima del pavimento de
rodadura o a menos de 0,40 mt. del bordillo, deberan estar

a 4 mt. de altura como minimo.
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43 TRIBUNAS Y GALERIAS CERRADAS

Se permitirdn en zonas de nueva creacien, ne en. Casco
Antiguo.

Seran ejecutadas basicamente con vidrio (se prohibe
el vidrio amarillo o de cualquier otro color llamativo)
tipo invernadero y de carpinteria, excluyendo cualquier
solucidon que por su disefio o por el uso de materiales |,
desvirtien su sentido de ligereza y ornamentalidad
tradicionales. Queda totalmente prohibido todo cerramiento
total o parcial de obra en vuelos, a excepcidn de los fondos

y tirados de chimeneas.

No se permitiran cuando el ancho de la calle sea=2,5
mt. La anchura de la tribuna no podra ser superior al 60%
del ancho de la fachada.

En caso de que se produzcan como vuelo sobre terreno
particular (no sobre via plblica) rebasando la profundidad
edificable del edificio, el wvuelo podra salir hasta 1,25
mt. de la alineacidn (interior o exterior) de edificacidn,
pidiendose producir en planta baja 'y leon ‘las mismas
condiciones estéticas establecidas para las plantas alzadas,
siendo totalmente acristalada y quedando igualmente
prohibido todo cerramiento de obra.
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TRIBUNAS REMATADAS SOBRE CUBIERTA

Las tribunas podran rebasar la linea de alero a cubierta,
siempre que su remate corresponda a las formas de las
buhardas contempladas en el Articulo 48 de estas N.S.P.M.
siendo totalmente acristaladas y como segunda fachada con
pendientes de los faldones de las lucanas entre el 100%
= 459 y.352 = 70%, respecto a la horizontal. Estas tribunas

se limitaran como maximo a una por cada mddulo.

HUECOS

Los huecos de ventanas y balcones habran de proporcionarse
en sentido dedicidamente vertical (salvo que queden dentro
de una tribuna acristalada) siendo la relacidon de anchura
a altura de 1 a 1,6 mt. Se prohiben asi mismo los vidrios
amarillos. Se permitiran huecos de proporcidn cuadrada
Unicamente en los siguientes casos:

* Ventanas de dlmen31one31§ 65 cems.

* Huecos de LUCANAS.
* Ventanas con la parte superior (cabecero) rematada

en arco.

No se admitira la sistematica agrupacidn de ventanas por

machones inferiores a 65 cms. de anchura.

Los cabeceros y dinteles podran ser de piedra, horme

s B

abujardado o madera tratada en autoclave con creostes

oxidos metalicos, con escuadria minima de 15 x 15

edelgctronicases/

Pagina 32 de 49

El alféizar de las ventanas serd de losa de pi

con un espesor minimo de 5 cms. volando sobre el para

I
53

pp/jas

de fachada por 1lo menos 3 cms. Podran ser tambl

hormigon moldurado.

rificacion: httpy/j

Los marcos de los contraventanos de fachada

remetidos en las jambas, admitiéndose enrasadas a fac

5YQDW4 |

te desde la platafor"!r}g esPublico Gestiol

siempre que sean de madera tratada en autoclave, creoso

HNG

o tratadas con Oxidos metalicos y escuahia minima

H5GGS

9K76

x 12 cms. Las puertas de garaje iran siempre remetid

ctronicamen

las jambas al menos 15 cms. y deberan ser de mad

Il
&
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ArtQ 46 PERSIANAS

Se prohibe el uso de persianas enrrollables de plastico
(americana) u otro material u otro material y demas
cerramientos de caradcter fijo y permanente que no
corresponden al tipo de contra-ventana, en aquellas fachadas

que sean visibles desde espacios publicos.

Arto 47 CARPINTERIA EXTERIOR

Unicamente se permite:

* La madera diseflada en formas simples que faciliten

su buen mantenimiento.

* El1 aluminio en colores oscuros.

Arto 48 BUHARDAS O LUCANAS (VENTANAS DE CUBIERTA)

Se permitiran fuera del so0lido edificable, siempre que
respondan al tipo y dimensiones, asl como a las distancias
que especifica el grafico.

Estas ventanas se entenderan y disefiaran estrictamente
como tales y no serviran como recurso de ampliacidn del

espacio bajo cubierta.

La superficie de 1los planos de cubierta ocupado

las lucanas no superara el 3% de la superficie de éstos.

Se estableceran por plantas y no podran avanzar

alla del plano de fachada, a excepcidbn del caso del

44, v del‘tejadilld}qﬁéfpodré alcanzar como maximo 30 cm

La altura de 1las lucanas desde la base a la line

|
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Las cubiertas de las lucanas volaran al menos 15 cms.

en los faldones laterales| y 25 ems. en el frente.

ueden fo

-

a

IV

=N

3
L

axi15cm

los frentes no pueden
forrarse de teja, po-
dran ser de piedra,ma-

dera u hormigon moldu -

[ ] rado o abujardado. -

I L] Las paredes laterales
pueden ser de piedrao
estuco.

El frente de la lucana no se podra forrar de teja,

salvo que se hagan del tipo de remate en medio exagono.

Se permitiran lucanas a un agua en la misma direcc

de la pendiente siempre que la pendiente de 1la cubie

de la lucana sea al menos de 402 y la anchura de ésta ==
mt.

Las esquinas de la embocadura de las lucanas tend

acabados de jambas y con pilares continuos de:

Madera, piedra, chapa de bronce, etc. con una dimens
minima de 15 x 15 cms.
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CHIMENEAS

Los volumenes exteriores de chimeneas seran de piedra del
pais o de piedra tosca y con dimensionecs minimas de 0,5
x 1,2 mt. en sentido alargado o rectangular, o bien de 0,8

x 0,8 mts. cuadradas. Se admitiradn también de hormigon
armado abujardado.

Los remates superiores de las chimeneas seran de piedra
0 de hormigdon tratado.

BARANDILLAS DE BALCONES

Se realizaran de la siguiente menera: Barrotes wverticales
de hierro macizo, de altura = 40 cms. lugz maxima: 11 cms.
con redondo de @ =>14 mmn. y cuadradillo de lado 14 mm.
Barrotes verticales en palotes de madera con escuadria
mimima de 5 x 5 ems. méxima luz libre 11 ecms. tabla de
escuadria de 10 x 2,5 cms.
Podran colocarse también barandillas de fundicidn y

forja, pero solamente aquellas . gue por su @ disefio

N

simplicidad no vayan en contradiccidon con el estilo de la
zona.

Las barandillas metalicas de balcones y rejas, s

e
pintaran preferentemente con pintura gris-plomo.
CERRAMIENTO TAPIA —
Los cercados o tapiados en espacios urbanos (Jardir=—=x

ronica.es;

corrales, etc.) presentaran un espacio sdlido y decore=="

. -~ - . . . . A
Se disenaran con criterios de durabilidad vy f o
mantenimiento, pudiendose realizar con los eleme’====
I
senalados en el Articulo anterior.
I

Los elementos anteriormente senalados podran

colocados sobre un murete de piedra del pais o sobre

murete de hormigon abujardado, de altura no superior a
mt.

[0

Se podrad usar en defensa de trafico y pasama

perfiles de tubo galvanizado con paredes de espesor m

de 3 mm. aunque se recomienda siempre perfiles mac

I
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Art9 52 TRATAMIENTO EXTERIOR DE CUERPOS BAJOS EN INTERIORES DE PARCELA

Arto

Arte

LAE]

53

54

s =

Las construcciones que rebasen la profundidad edificable
"en planta baja" podran recibir una cubierta plana o terraza
siempre que este volumen edificado esté fuera de la vista
desde puntos de acceso publico. Si no fuese asi, las paredes
de este volumen deberan realizarse o aplacarse en piedra
del pals.y rematarse con un pretil de la misma construccidn
y suficiente altura, tal que, su aspecto quede similar a

un eercado de corral tradicional.

Podran también rematarse como edificios adosados tipo
cobertizo con iguales caracteristicas y materiales que el

resto y cubierta de pizarra. Como se indica en el Arto 31

BAJANTES PLUVIALES

Las bajantes y canales vistos seran metalicos vy

materiales de noble comportamiento: cobre, bronce, zi

o de fundicion o aluminio esmaltado, éstos dos ultimos =
colores oscuros.
PINTURAS —

Se prohibe el barnizado en color natural de la madera

carpinteria exterior, debiendose hacer con impregnaci

I
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[

los tratamientos tipo creosota y betunes que impregnen

madera sin incorporacidon de capa exterior.
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55 CALLES Y ACERAS

Se realizaran:

a) Empedrados con losas del pais.

b) Adoquinando con piedra o con adoquines de hormigon
prefabricado de seccidn rectangular.

Las ‘aceras seran de piedra e iran enmarcadas con
bordillo de piedra y donde no quepan las aceras se colocara
el bordillo con una altura de unos 7 cms. Y, al menos 15
cms. de anchura y 50 cms. de longitud, sirviendo de defensa

a las aguas.

Las calles se haran con ligera pendiente hacia el
centro, donde se hara una rigola de piedra hacia donde se
vayan dirigiendo las aguas y recogidas por sumideros

sifonicos con rejillas de fundiciodn.

N
a2 20m
-
BORDILLO L ?I,hh=7cm

REDES DE INFRAESTRUCTURA

Toda red de infraestructura sera enterrada (agua potab

alcantarillado, electricidad, alumbrado, telefonla, etc.)

ALUMBRADO PUBLICO

Se realizara mediante pedestales, baculos o apliques

ﬂ
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fundicidon (hierro o aluminio) pintados en colores oscur
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Art?2 58 NUMERO DE VIVIENDAS ACCESIBLES POR PORTAL

Arto 59

ArtQ 60

El numero de viviendas a que se pueda acceder por cada

portal sera de 2 por rellano, permitiéndose hasta 3 por
rellane en edificios en esquina.

Cada portal dara acceso a una unica escalera.

PLAZA APARCAMIENTO

En los edificios de nueva construccidn, en los Sectores
de Apto para Urbanizar y en los ambitos de los P.E.R.I.S.,
sera obligatorio eérear | como minimo, una plaza de

aparcamiento por vivienda (que debera ser cubierta).
Bl tamano minime de (la plaza .sera de 4.5 x 2,2 mt.

Las rampas de los aparcamientos seran de una pendiente
maxima de 18% en tramos rectos y 12% en eurva. En la zona
de desembarco debera haber una zona de 4,5 mt. con una

pendiente maxima del 4% (antes de la acera).

PORCHES O SOPORTALES

/
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Podran realizarse porches o soportales cuya superf

ronica.es;

ocupada por el porche no consuma edificabilicee==

permitiendose entonces que el edificio se pueda CONSt Y
en dicha zona con un metro mas de profundidad (11 mt.) ——
La profundidad minima del porche sera de 3 mt. —

Se recomienda la construccidon de porches en las z

de nuevos suelos urbanos (Unidades de Actuacion, et

|
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Art? 61 ARCOS Y EDIFICIOS PUENTE SOBRE VIA PUBLICA (ENTRE.EDIFICIOS)

Podran realizarse siempre que cumplan con estos requisitos:

12 = El ancho maximo del puente no superari los 2/3

v

de su recorrido.

22 - La altura de esta edificacidén desde 1la parte

inferior de forjado a cumbrera no sera superior a 3,50 mt.

32 - Los materiales para la ejecucidn de estos cuerpos
seran los prescritos Para tribunas y «cuerpes volades,
pudiendo ser también arcos de fabrica de piedra y bovedas
y fabrica de mamposteria del pais.

42 - La altura desde rasante de calle a bajo forjado
serd al menos igual a la prescrita en tribunas para las

distintas calles y segin el trafico previsto.

52 - E1l recorrido maximo de éstos puentes no superara
los 5 mt.
62 - El ancho del puente sera de 2/3 su recorrido ¥y

con un minimo de 2,5 mts,

i

72 - Las parcelas unidas por el edificio puente debe==
pertenecer al mismo propietario o existir un acuerdo m—s
entre los propietarios, inscribiendose (atendiendo
articulo 221 LS) en el Registro de Jla Preopiedad,

servidumbre que implique tal acuerdo.

82 - El Certificado de tal inscripcidon sera precep

|
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como documentacion a presentar en el Ayuntamiento par?

obtencion de Licencia.

92 - Este cuerpo debera concebirse como un ele

tradicional y ornamental dentro del ambito en el qu

realice.
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VALLAS
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63

Art. 64

Art.

Art.

65

66
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CAPITULO II

Suelo No Urbanizable

DEFINICION

Constituye el Suelo No Urbanizable todo el territorio
del término municipal no incluldo en las clasificaciones

de Suelo Urbano o Suelo Apto para Urbanizar.

DESTINO

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable
no podran ser destinados a fines distintos del agricola,
forestal, ganadero, cinegético y, en general de 1los
vineulados a la wutilizacién raciondl de los recursos
naturales.

PROHIBICIONES

En las |tramsfemencias de propiedad, divisienes y
segregaciones de terrenos en esta clase de suelo no podran
efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en
la | legislacien  agrazia o, en  otra aplicable, para 1la

consecucion de sus correspondientes fines.

Queda prohibido el emplazamiento de cualquier tipo
de vivienda unifamiliar en todo el SUELO NO URBANIZ
DE JASA, INCLUYENDO LOS TIPOS DE CONSTRUCCION DE CARA

PREFABRICADO O TRANSPORTABLE, con excepcion de 1o dispu e

en el ArtQ 67 sobre rehabilitacidon de bordas o yerbe

|
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PERMISIVIDAD

No se podran realizar otras construcciones gque

destinadas a explotaciones agricolas que guarden relac

con la naturdleza y destino de la finea y se ajusten

su caso a los Planes y Normas del Ministerio de Agricult

y de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Mont

asl como las construcciones e instalaciones vinculai

a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las Ob

Publicas.
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Podran realizarse -siguiendo el procedimiento previsto
et el articule 16-3 de la ey del Suelo~ las edificaciones
e instalaciones de utilidad pablica e interes soeial que

hayan de emplazarse en el medio rural.

REHABILITACION DE BORDAS

Las bordas existentes, podradn rehabilitarse con las

siguientes condiciones:

- Que 1la actuacion prevista no implique obras que

aumenten el volumen de la edificacidon mas de un 5%.

- Que la edificacidn tenga sus fachadas de fabrica
de piedra del pais y el tejado sea de losa o teja plana
ceramica del pais y que la rehabilitacidn se haga con estos
materiales.

- Que cuando existan dos o mas edificaciones con uso
residencial en un entorno proximo inscrito en un circulo
de 200 mts. de =xradio, sera obligatorio econtrolar los
servicios de evacuacidn de aguas y depurar el conjunto

(instalar una depuradora colectiva).

Que el suministro de energla eléctrica se efectlie

en todos los casos por medio de lineas subterraneas.

En el tramite de autorizacidn de estas construcciones
procedera segiin lo dispuesto en el articule 16.3 de

Ley  del' Suele gy il articule - 7.4.8. de las

Z
o
H

IO
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Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial

Huesca.
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ZONAS PROTEGIDAS

Las zonas de Suelo no Urbanizable especialmente
protegidas por el Decreto 85/1990 de fecha 5 de Junio de
la Diputacién Gemeral de Aragon: "Cabeeera del Osia ¥y
Estarrun", "Alano-Bernera-Aisa" y los espacios situados
a menos de 200 mks. del cauce del rie Ogia en toda su
longitud, se regiran en su régimen urbanistico por las
Disposiciones Especiales de dicho Decreto o de la

legislacidn posterior que venga a derogarlo.

Las citadas zonas no pertenecen al término Municipal
de Jasa, aunque el pueblo de Jasa participa en un 43% en
la mancomunidad: Aragués del Puerto-Jasa, propiletaria

mayoritaria y Administracion de dichos terrenos.
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TITULO TERCERO
Ordenanzas Particulares

CAPITULE: T

ORDENANZA!. PARA HOTELES Y EDIFICIOS ESPECIALES DE MAYORES

DIMENSIONES.
1
Para resolver un cierto tipo de necesidades que no se

adaptan a 1la tipologia de edificaciones existentes en el
nucleo de Jasa, se permitirdn edificios de mayor tamafio
(altura, profundidad, etc.) con el  dGnico fin de ser
dedicados a uso hotelero (quedan prohibidos los apartoteles,

amparados en esta Ordenanza).

"Los Hoteles amparados en esta Ordenanza gue sean
degradados a la figura de Apartotel u otra figura distinta
de la de puro Hotel" gquedaran automaticamente fuera de
ordenacion, debiendo ser derribados o adaptados a cumplir
todas las Ordenanzas de estas Normas Subsidiarias.
(perdiendo 1la singularidad si la tuvieran) previstas en

esta Ordenanza.

Para realizar un edificio al amparo de esta Ordenanza,
sera necesario tramitar un PLAN ESPECIAL que recoja los

volumenes que se proponen y que deberan cumplir con todo

lo dispuesto en cuanto a materiales, pendientes de cubie=—;:
L]

y geometria en general, proporciones de chimeneas, lucom=,

tribunas, porches, etc. debiendo estar de acuerdo COmm—l

volumen y entidad del edificio, sin falsas composic

|

minimizadas. Estos como los otros edificios, se desta
por la geometria sencilla y simple de los volumenes,

en el tendido de cubiertas como en los paramentos.

LTI
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Estos edificios deberan guardar separacion con res

|

a los otros edificios, alineaciones a via publica y

o)

limites al menos 2 veces la diferencia entre 1la

|

reguladora maxima para otras edificaciones (8 mt.)

altura que tengan en la linea de quiebro de éstos edifi
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CAPITULO IT

ORDENANZAS ESPECIFICAS DE ZONA DE PROTECCION EN SUELO URBANO

DEFINICION Y JUSTIFICACION

Comprende la  zena  delimitada como tal en el planoe de
clasificacidén y calificacién del Suelo -Plano n? 1l- se
trata de un suelo de cierta dificultad para la edificacion.
Se contempla, no obstante, la tendencia a la implantacion
de viviendas aisladas en esta zona, asi como la voluntad
del municipio a su inclusion dentro del suelo Urbano con

fines de edificacion.

USo

El uso sera exclusivo de vivienda unifamiliar.
La parcela minima serd de 300 m2.
La ocupacion maxima serad del 40% de la parcela.

Profundidad maxima del edificio 10 mt.

En las parcelas con acceso por la calle superior

RETRANQUEOS ——
Respecto a fachada sera 1libre y respecto a otras lssss's
de parcela = 3 mt. —?ﬁ
=
ALTURA MAXIMA ——F
£0

rificg

parcela, sera de wuna planta mas aprovechamient %%
_cubierta. h“=3,5 a linea de quiebro con respecto ;é‘%
rasante de la calle sin que en ningun caso se reba:§%
la parte baja del edificio respecto a la rasante del teee=i3

FH5
came)

T

en dicho lugar un numero de plantas mayor a planta

mas una planta/més aprovechamiento de cubierta.

Cod. Validacion: 5SAJKIK
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JARDINERIA

Serd « obligatorio . ajasdinar cemeo minime el  40% de 1la
superficie de la parcela, entendiéndose por jardin también

los huertos.

NORMATIVA SUPLETORIA

Ademas de estas Ordenanzas especificas, regiran también
el resto de las Ordenanzas Generales, como Normativa Supleto

ria.
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CAPITULO III

ORDENANZAS ESPECIFICAS DE LOS P.E.R.I.

"Los P.E.R.I. marcados tendrdn por objeto reordenar 1los
espacios fijando las alineaciones y parcelas resultantes,
creande una trama y morfologlia semejante a la del Casco
Antiguo. "

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de la zona serd la de 1 m?/m? y sera
obligatoria la previsidn de una plaza de garaje por vivienda

construida.

NORMATIVA SUPLETORIA

Ademas de estas Ordenanzas especificas, regiran también
el resto de 1las Ordenanzas Generales, como Normativa

Supletoria.
CAPITULO IV

EQUIPAMIENTOS EN EDIFICIOS EXISTENTES
DEFINICION Y OBJETO

Se califican como Equipamientos los inmuebles exis

I

de dominio publico, adscritos a uso y servicio pu

stioma | Pddina 48 de 49

|

Los parametros urbanisticos de: aplicacidon sera

I
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axistentes en las edificaciones actuales. En caso

los mismos sean inferiores a los determinados en 1

I

I

de Casco Antiguo se permitirda su aumento hasta al

los que rigen para dicha zona.

Permaneceran adscritos al uso y servicio publico.
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colegiado con el n2 604 en el

Colegie Gficial de

Arquitectos de Aragdn, con residencia en Sabifanigo,

Huesca.

COLABORADOR. -

El abogado y técnico urbanista, D.
NAVARRO.

Sabifidnigo, Mayo de 1.995

JOSE-LUIS BARTOLOME
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